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GEMEINDE-URNENABSTIMMUNG

vom 30. November 2008

Erlsiuterungen des Einwohnergemeinderates Engelberg

1

Umzonung der Grundsticke Nr. 461 und 2402 (Rutimatiwenrd) von der
Landwirtschaftszone in die Naturschutzzone gemass Baureglement
Aut. 25 im Umfang von 8'073 m? und der damit verbundenen Erganzung
des Anhang 1 zum Baureglement "Liste der Naturschutzzonen”

Bewilligung eines Objektkredites in der Hohe von CHF 3"100°000.00 inkl.
MwSt. fiir den Um und Neubau der Sportanlage Wyden

Bewilligung eines Objektkredites in des H&he von CHF 5'800'000.00 inkl.
MwSt. fir die Wiederhersteliung des bestehenden Kursaals und den
Neubal der Nebengebiude sowie VYolimachterteilung an den Einwohner-
gemeinderat Engelberg fir die Grindung einer Akfiengesetischaft zu-
sammen mit dem Tounsmusvergin Engelberg

EMPFEHLUNG AN DIE STIMMBERECHTIGTEN

Der Einwohnergemeinderat Engetberg empfiehlt
den Stimmberechtigten fiir alle drei Vorlagen €in

JA

In die Urne zu legen.




Dritte Yorlage

Bewilligung eines Objektkredites in der Hohe vorr CHF 5'800°000.00 inkl. MhwSt fir
die Wiederherstellung des bestehenden Kursaals und den Neubau der Nebenge-
baude sowie Voltmachteri¢ilung an den Einwohnergemsinderat Engelberg fiir die
GrOndung einer Aktiengesellachaft zusammen mit dem Touzrismusvergin Engel-
berg

1. Ausgangslage

Seit Gber 20 Jahren werden im Zusammenhang mit dem Kursaal Engelberg inner-
halb der Gemeinde seitens Bevilkerung, Vereinen oder Gemeinde, Gewerbe und
Dienstleistungsbetricbe immer wieder Debatlen und Diskussion gefuhrt. Der Kus-
saal ist <eif lingarer 7eit baufalliy und sanienmnasbedirtia. Trotzdem wurden im-
mer wieder zahlreiche Veranstaltungen. Versammiungen, Konzert etc. in den
R&umlichkeiten abgehalten.

in den vergangenen Jahren haben cinheimische Vereine von der Benitzung des
Kursaals zunehmend abgesehen. Veranstaltungen wie Kongressc oder grossere
Versammilungen haben auch stetig abgenommen, da die sichibare Baufdlligkeit der
Liegenschaft Kursaal kontinuierlich zugenommen hat.

Bei samtlichen involvierten Institutionen war der Wile gross. die Situation zu
verbessem. Diverse Projekte und Pline scheiterten aber immer aufgrund fehlender
finanzieller Méglichkeiten von den ffentlichen und privaten Institutioncn tnnerhald
der Gemeinde Engelbery.

Dank der Entschuldungsstrategie und den erhohten Steuerertragen, basierend auf
der guten Wirtschafttage, ist die finanzielle Situation der Einwohnergemeinde En-
gelbery wescntlich besser als in den vergangenen Jahren.

Der Einwohnergemeindarat Engefoerg mochte den finanziellen Spielraum ausnit-
2an und wesentliche sowie nachhattige Projekte fir den Ort Engelberg infialisieren.
Aus diesern Grund plant der Einwohnergemeinderat Engelberg in Zusammenarbeit
mit dem Tourismusverein Engelberg die Santerung und den Teilneubau des Kur-

saaks.
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Rr.itte Vorlage

2. Projekt

Der Saai wurde 1902 errichtet und samit ist eine Wiederherstellung optisch dussers!
interessant und ansprechend. Ferner kann mit dieser denkmalpflegerischen Mass-
nahme daven ausgegangen werden, dass zusatzliche, dringend notwendige finan-
zielle Mittel von Drtten far die Sanierung zur Verfigung gestellt werden. Als Dritte
konnen der kantonale Denkmalschulz, privatrechtliche Stiftungen oder Bundessub-
ventionen {Neue Regionalpolitik) in £Frage komman.

Der Tourismusverein Engelberg hat ein Vorprojekt in Auftrag gegeben, welches sich
wie folgt prasentiert:

{Aussenansirht}

Vargesehen ist eine multifunktionale Anlage zu erstellen, in welcher Konzere, The-
ater, Versammlungen, Seminare, Ausstellungen, Kongresse und weitere Veranstal-
tungen durchgefiihrt werden konnen. Explizit beriicksichtigt das Projekt die Bedirf-
hissc der Versine und deren Nutzung des Kursaals. Das vorliegende Sanierungs-
projekt ist keing Luxusvariante jedoch aus funktionater Optik optimal. Der Zeitplan
sichl ¢ine Bauzeit van rund 12 Monaten vor.
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Dritte Vortage

Die heutige Grundftiche des Saales {200 m®) und der Bthnentcil {85 m®) bleiben
erhatten. Die Nebenbauten (Bar, Foyer) miissen auf Grund des baulichen Zustan-

des abgebrochen und neu erstellt werden.
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Im Untergeschass sing die technischen Anlagen angesiedelt. Im Obergeschoss

wearden Seminar- und Aufenthalsraume erstelli.

Nie drei Geschosse werden mit einer Liftanlage verbunden, welche sowoht dem

Personen- als auch dem Warentransport dient.
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Dritte Vorfage

3. Strukyur! Finanzierung

Die Baukosten des Projekts Erhalfung, Wiederhersteliung des bestehenden Kur-
saals und Neubau der Nebenrdume belaufen sich gemass Kostenschatzung auf
rund CHF 5.8 Mio. Der Objektkredit beinhaltet die gesamten Baukosten. Allfallige
Beitrage von Dritten oder Subvenlionen werden diesem Betrag in Abzug gebracht
respektive der Einwohnergemeinde Engelberg gulgeschriaben.

Die Liegenschaft Kursaal befindet sich auf der Parzelle Nr, 2353 innerhalb des Kur-
parks. Die Grésse der Parzelle befauft sich auf 5270 m” Es ist vorgesehen. im
Rahmen der Kursaalsanierung die gesamte Parzelle zu dbertragen. Die [fbertra-
gung erfolgt in der Form einer Sacheinlage. Dies bedeutet. dass der Tourismusver-
ein die gesamte Parzelle ohne Kostenfolge berschreibt. Der Tourismusverein En-
gelberg hat dieser Obertragung ankisslich seiner Generalversammiung bereits zu-
gestimmt. Die Parzelle beinhaltet auch jene Flache, welche far =in allfaliiges Kur-
parkhotel reserviert ist. Der Wert dieses Landes wird auf rund CHF 3,1 Mio. ge-
schatzt. Somit ergibt sich fur das Projekt ein gesamtes Yolumen won rund
CHF 8.9 Mio.

Fur die Realisierung des Projekts ist folgende Struktur und Tragerschaft vorgese-
hen:

Die Einwohnergemeinde Engelberg griindet in Zusammenarbeit mit dem Touris-
musverein Engelberg eine gemeinsame Aktengesellschaft. Diese Aktiengesell-
schaft wird Kursaal Engelberg AG benannt. Die Beteiligungsverhaltnisse in der
heuen Geselischaft werden nach den eingebrachten Mitteln berechnet. womit der
Erhalt der Sachwerte am neuen Projekt sichergestellt ist. Diese setzen sich wie folgt
zZusammen:

Einwohnergemeinde Fngelberg: Baukosten CHF 58 Mio.
Tourismusverein Engeberg: Sacheinlage Landpaszelle Nr. 2353 CHF 3,1 Mio.

Total CHF 8.9 M:io.

Somit engibt sich ein Anteil der Einwohnergemeinde Engelberg am Gesamtpropekt
van rund 2/3. Dies hat zu Folge, dass die Einwohnergemeinde Engelberg eine ent-
sprechende Aktienbeteiligung an der Kursaal Engelberg AG zeichnet und im Ver-
waltungsrat der Gesellschaft iber eine Mehrheit verfugt.

Damil die gesamte [ransaktion — insbesondere der Ubertiag der Landparzelie sei-
tens des Tourismusvereins — steuermeutral erfolgen kann, ist es zwingend, dass die
Kursaal Engelberg AG mit relativ tiefern Aktienkapitaf gegriindet wird. Es ist ein Ak-
tienkapital von total CHF 170°'000.00 vorgesehen. Die Beteiligung der Einwohner-
gemeinde Engelberg entspricht rund 2/3 oder CHF 110°000.00.
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Dritte Yorlage

Der testliche, viel grassere Teil der Baukosten wird der Kursaal Engelberg AG sei-
tens der Einwohnergemeinde Engelberg mittels bedingl rickzahlbaren Darlehen
gewahrt. Diese Darlehen sollen je nach Geschifisverlauf von der Kursaal Engel-
berg AG an die Einwohnergemeinde Engelberg als Darlehensgeberin zurackbezahit
oder verzinst werden. Dies ist beispielsweise dann der Falf, wenn die Kursaal £n-
gelberg AG einen Teil der Parzelle Nr. 2353 mit Gewinn veraussem kann ader ein
guter Geschaftsabschiuss vorliegt.

Zusammengefasst werden die Baukosten, welche Inhalt des Objektkredits sind, wie
folgt der Kursaal Engetberg AG zur Verfigung gesteiit.

Zeichnung Aktienkapital an der Kursaal Engelberg AG CHF 0.11 Mio.

Dailehen bedingt rickzahlbar CHF 5,69 Mio.

Total Baukosten CHF 5,8 Mio.
4. Betrieb

Die Kursaal Engelberg AG wird zukiinfiig den Betrieb des Kursaal und der Neben-
gebaude sicherstellen.

Die bedingt rickzahlbaren Darehen der Einwohnergemeinde Engelberg ermogli-
chen es. die Preise far Vermietung vergleichsweise tief zu hatten. Laufende Kosten
wie Strom, Verwaitung, Unterhait etc. missen seibstverstandhich durch die Venme-

tung gedeckt werden.

Es kann auch festyehalten werden, dass aufgrund des grossen finanziellen Enga-
gements der Einwohnergemeinde Engelberg die Mietpreise fur einheimische Verei
ne in Shatichem Rahmen wie bisher ausfallen.

Ein eigentliches Betriebskonzept ist nach nicht esstelit. Sicher ist jedoch, dass sich
der Betreiber auf den eigentlichen Unterhait und die Verwaltung des Kursaals be-
schranken wird.

5. Schlussbemerkungen und Empfehlung an die Stimmberechtigten

Die Stimmburgerschaft von Engelberg hat die einmalige — gar fast historische —
Chanca. den heutigen, baufilligen und optisch anspruchslosen Kursaal zu sanieren
und die Nebengebdude zu emeuem. Jahrelang hat man Projekte erarbeitet und {n-

vestoren gesucht. Bis heute leider erfolgios.

Neue Kongressriumlichkeiten kénnen dem Gewerbe und der Engelberger Volks-
wirlschaft wieder einen weiteren. sehr wichtigen Impuls verieihen. Innerhalb eines
neuen Kursaaks kénnen die Vercine wieder in ansprechender Umgebung ihre Ver-
sammiungen, Konzere oder sonstigen Veranstaltungen abhalten.
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Dritte Voriage

Mittel- bis langfristig ist ein neuer Kursaal unbestritten eine Investition in das Dorf,
das kulfurelle Leben sowie den Wirtschafts- und Lebensraum Engelberg mit einer
enommen Nachhaltigkeit.

Wie die Erfahrungen aus den letzten 20 Jahren 2eigen, ist eine Kursaalsanienung
ohne wesentliche Beteiligung der &ffentlichen Hand objektiv annahernd unmdglich.
Zum heutigen Zeitpunkt hat die Einwohnergemeinde Engelberg erfreuficherweise
die Maglichkeit, sich finanziell zu engagieren.

Die jetzige und zukanftige finanzielle Siluation erlauben es, das Projekt Kursaal zu
realisieren,

Nutzen wir die Chance, um endlich wieder einen Saal in der Gemeinde zu erhalten,
welcher der Bedeutung unseres Ortes entspricht.

Der Einwohnergemeinderat Engelberg steht geschlossen hinter dem Projekt Kur-

saal. Er empfiehit Ihnen. werte Stimmbargerinnen und Stmmborger, diesem Ge-
schaft zuzustimmen.
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